Informacja dodatkowa
do sprawozdania finansowego za rok 2024

Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,, Budowlani” w Walbrzychu

1. Informacje i objasnienia do bilansu
1) Szczegbdtowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych srodkow trwatych, przedstawia ponizsza tabela

nrl: Inwestycje dtugoterminowe w spotdzielni nie wystepuja

Tabela nr 1

$rodki trwale warto$¢ zmniejszenia zwiekszenia warto$¢ koncowa
poczatkowa

budynek 503 060,40 24 738,56 - 478 321,84

wilasnos$¢ gruntu 11 706,03 229,48 - 11 476,55

Inne $rodki trwate 13 967,30 3 868,20 - 10 099,10

razem 528 733,73 40 210,67 - 499 897,49

2) kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywow trwatych
odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow finansowych -
nie wystepuje
3) kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota warto$ci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz
art. 44b ust. 10 - nie wystepuje
4) warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie — nie wystgpuje
5) Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu umow leasingu - nie wystepuje
6) Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow warto$ciowych lub praw, w tym $wiadectw udziatowych,
zamiennych dtuznych papieréw warto$ciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja
- nie wystepuje
7) Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego - nie wystepuje
8) dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych
akeji, w tym uprzywilejowanych - nie dotyczy
9) stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow (funduszy)

zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) aktualizacji wyceny przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2



Fundusze wlasne stan na poczatek roku | zwigkszenia stan na koniec roku
obrotowego i wykorzystanie obrotowego

Fundusz udziatlowy 5817,20 0,00 5817,20

Fundusz zasobowy 94 629,73 -6123,43 88 506,30

Fundusz wktadow 79 012,58 -8043,71 70 968,87

mieszkaniowych

Fundusz wktadow 376 433,18 -10 800,90 365 632,28

budowlanych

Fundusz z aktualizacji 97 168,02 - 97 168,02

wyceny

RAZEM 653 060,71 -24 968,04 628 092,67

10) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zgodnie z art. 6 wust. 1 znowelizowanej Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z dnia 14.06.2007 r. roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust.3, a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku

nastgpnym.

Na rozliczenia miedzyokresowe przychodoéw roku biezacego zostata przeksiegowana kwota 16 560,34 zt

stanowigca nadwyzke kosztow nad przychodami Saldo konta na dzien

31.12.2024 wynosi 54 134,80 zt.

zasoboéw mieszkaniowych.

Na pozostatej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia osiagneta nadwyzke przychodéw nad kosztami
w kwocie 37 815,82 zt. Po potraceniu podatku dochodowego od 0séb prawnych w wysokosci 3 488,00 zt
pozostaje zysk netto w kwocie 34 327,82 zl, ktory proponuj¢ si¢ przekaza¢ na dofinansowanie do optat dla
czlonkow spotdzielni.

11) Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne - nie wystepuje

12) Podziat zobowigzan dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu 0 pozostatym od dnia bilansowego,

przewidywanym umowa okresie sptaty — nie wystepuje

13) Kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku — nie wystepuje

14) W spotdzielni w rozliczeniach miedzyokresowych wykazano rozliczenie nieruchomosci z tytutu
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, optaty za ubezpieczenie majatku.

15) Powiazanie migdzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy skladnik aktywow lub pasywow jest
wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie mi¢dzy tymi pozycjami; dotyczy to
w szczegdlnosci podziatu nalezno$ci i zobowigzan na czg$¢ dlugoterminows i krotkoterminowa - nie
wystepuje

16) Laczna kwota zobowiagzan warunkowych, w tym roéwniez udzielonych przez spétdzielnie gwarancji i

porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na

majatku spotdzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrgbnie nalezy wykaza¢ informacje



dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek

powiazanych lub stowarzyszonych- Nie wystepuje

17) w przypadku gdy sktadniki aktywow nie bedace instrumentami finansowymi sa wyceniane wedhug

warto$ci godziwe;j:

a) istotne zalozZenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej
wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebgdacego instrumentem finansowym — warto$¢ godziwa
wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodoéw lub
kosztéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) =z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu (funduszu) na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego .

W Spétdzielni nie wystgpuja zdarzenia z punktu a,bic

17a) Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15
lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych — w przypadku podatnikéw opodatkowanych
ryczattem od dochodéw spotek; Nie dotyczy Spotdzielni

18) Srodki zgromadzone na rachunku VAT — nie wystepuje

19) Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spotce akcyjnej w zamian za wktady
niepieni¢zne, ktorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub §wiadczenie pracy lub ustug.

Nie dotyczy spotdzielni

2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

1) Zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od 0s6b prawnych ( Dz.U. z 2000 r. Nr 54, poz. 654 z p6z. zm.)
i obowigzujacym od 01 stycznia 2007 r. przepisem art. 17 ust.1 pkt.44 w/w ustawy, wolne od podatku sg
dochody spoétdzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czesci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow, z wytaczeniem dochodow uzyskanych z innej

dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

W ponizszej tabeli nr 5 przedstawiono przychody.

Tabelanr5
Lp. | Tytul Przychody krajowe
Kwota Struktura %

1. Eksploatacja zasobéw mieszkaniowych 396 937,98 36,75
2. Dostawa c.0. i C.w. 450 935,00 41,75
3. Zimna woda 149 221 13 13,81
4. Wywoz nieczystosci 83 055,00 7,69
Razem 1080 149,11 100,00




Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
Roéznica migdzy kosztami, a przychodami tych nieruchomosci w danym roku zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym poprzez rozliczenia mi¢dzyokresowe. Po uwzglednieniu
wyniku roku poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2024 rok, pozostaje do
rozliczenia na koncie 647 (rozliczenia migdzyokresowe) nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie
54 134,80 zt, ktora dotyczy spotdzielczych praw do lokali i odrebnej wiasnosci. Kwota zostala uwzgledniona
w kalkulacji optat na 2025 rok, a czeSciowe pokrycie kosztow eksploatacji nastgpi z wyniku finansowego
Spotdzielni uzyskanego z pozostatej dziatalnosci gospodarczej - zgodnie z ustawa o Spoétdzielniach
mieszkaniowych art. 5 ust. 2, statutem Spoétdzielni oraz z zalozeniami planu, w ktérym uwzgledniono

pozytki z dziatalno$ci Spotdzielni przy ustalaniu optat.

Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni wykazywany jest jako zysk lub strata netto. Zysk
z pozostatej dzialalno$ci gospodarczej Spoéldzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy od osob
prawnych i inne obcigzenia wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke¢ bilansowa.
W roku 2024 wynik netto z pozostalej dzialalnosci Spotdzielni wynosi 34 327,82 zt. Zarzad proponuje
przeznaczenie zysku na pokrycie czgéci kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dla czlonkow
Spotdzielni.
2) Wariant kalkulacyjny - nie dotyczy.
3) Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych $rodki trwate - nie wystepuje.
4) Wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapaséw - nie wystepuje.
5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnos$ci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym - nie wystepuje.
6) Rozliczenie r6znicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym, awynikiem

finansowym (zyskiem, stratg) brutto.

l. Przychody ogéltem 1129 631,09
1. Zmiana stanu produktow (+/ -)

2. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki (-)

3. Korekta podatkowa przychodow

a zwigkszenia przychodow podatkowych

- zaptacone odsetki

- rozliczenie dodatnich r6znic bilansowych (BO)

- przychody z c.o. do rozliczenia w nastgpnym okresie

b zmniejszenia przychodow podatkowych (-)

- dodatnie rdznice kursowe — bilansowe

- naliczone - nie zaptacone odsetki od czynszu




1. Przychody podatkowe 1129 631,09
I11. | Koszty ogélem 1108 375,61
1. Zmiana stanu produktéw (+/ -)
2. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (-)
3. Korekty podatkowe kosztow uzyskania przychodow
a zwigkszenia kosztéw podatkowych
b zmniejszenia kosztow podatkowych (-)
- PFRON
- pozostate 1 270,00
- sktadki na rzecz organizacji PIKE
- UKE
- yjemne roznice kursowe bilansowe
- odsetki budzetowe
V. Koszty podatkowe 1107 105,61
V. Dochéd / Strata (II-1V) 22 525,48
VI. Dochody (przychody) wolne i odliczenia od podstawy opodatkowania
a Dochody (przychody) wolne i odliczenia (-)
- nadwyzka przychodow na GZM/-/
VII. | Kwoty zwigkszajace podstawe opodatkowania 3 958,35
a Kwota odliczonych wydatkoéw inwestycyjnych
b Utrata prawa do zwolnienia - kwota dochodu
VIII | Podstawa opodatkowania 38 596,00
IX Kwota podatku wg obowiazujacej stawki 9 % 3 488,00
a Odliczenia od podatku (-)
b Podatek dochodowy. o ktorym mowa w art.25 ust.11-16 (+)
X Nalezny podatek dochodowy za rok obrotowy wg CIT-8 3 488,00
XI Wynik finansowy brutto wg rachunku zyskéw i strat (+/ -) 21 255,48
X1l | Podatek dochodowy ujety w rachunku zyskow i strat tacznie z pozostatymi 4 474,00
obcigzeniami wyniku brutto
X1l | Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku + 16 560,34
XIV | Wynik finansowy netto (+/ -) 34 327,82




7) koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyty
koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie w roku obrotowym - nie wystepuje

8) odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly cen¢ nabycia towaréw lub Kkoszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym - nie wystepuje

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa trwate;
odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska - nie dotyczy

10) kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub ktore
wystapity incydentalnie - nie wystgpuje

3. Kursy przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - nie
dotyczy

4. Informacje i objasnienia do rachunku przeptywdow pieni¢znych- nie wystepuje

5. Umowy i istotne transakcje zawarte przez jednostke oraz niektore zagadnienia osobowe

1) informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostkg uméw nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki - nie wystepuje

2) informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostk¢ na innych warunkach niz

rynkowe ze stronami powigzanymi - nie wystepuje

3) informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe:

1. Zarzad §cisty - 1/2 etaty

3. Pracownik obstugi zarzadu - 1/2 etatu

4. Pracownik administracji - 1/4 etatu
1,25 etatu.

4) informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spotek handlowych (dla
kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczen
o podobnym charakterze dla bytych cztonkow tych organéw lub zobowiazaniach zaciagnigtych w zwiazku z

tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogolem dla kazdej kategorii organu - nie dotyczy

5) informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzagcym w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujgcych jednostki, ze
wskazaniem ich glownych warunkow, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytulem gwarancji
i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdego z tych organdw - nie dotyczy

6) Wynagrodzenie biegtego rewidenta za badanie rocznego sprawozdania finansowego nie wystepuje
6. Btedy lat ubiegtych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany polityki rachunkowosci
1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu btedow popelionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju - nie

wystepuje



2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglgdnionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacj¢ majatkowsa, finansowa oraz wynik

finansowy jednostki - nie wystepuje
3) Nie wystapity w roku obrotowym zmiany zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny.
4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalno$¢ danych sprawozdania

finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy- nie wystepuje

7. Transakcje z jednostkami powigzanymi i zagadnienia dotyczace konsolidacji- nie wystgpuje.
8. Polaczenie spotek, w przypadku sporzadzania sprawozdania finansowego za okres, w ktorym to
potaczenie nastapito - nie dotyczy

9. Zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci
Stan epidemii COVID-19 nie stanowi zagrozenia kontunuowania dziatalno$ci Spotdzielni. Konflikt zbrojny

za granica naszego kraju pozostaje bez wptywu na dziatalno$¢ Spotdzielni.

Watbrzych, dnia 15.03.2024
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