Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

zarok obrotowy 2025

1. Dane identyfikacyjne jednostki
Nazwa i siedziba spétki Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa

"Budowlani" w Watbrzychu
Adres ul. Poselska 21 58-316 Watbrzych

Urzad Skarbowy Urzad Skarbowy w Watbrzychu

Identyfikacja podatkowa NIP: 886 -00- 24 -694 decyzja US w Watbrzychu z dnia
08.02.1994 r.

Identyfikacja Regon: 001326896 nadany w dniu 02.02.2004r przez Urzad
Statystyczny we Wroctawiu.

KRS 0000123418

Informacja o obowiagzku corocznego badania przez biegtego
Spotdzielnia nie podlega obowigzkowemu badaniu rocznego sprawozdania finansowego

przez biegtych rewidentow.

Rejestracja jednostki i forma prawna

Wpis w Sgdzie Rejonowym dla Wroctawia -Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000 123 418 z datg 17.07.2002 r. (WR IX NS-
REJ.KRS/3074/2/70

Przedmiot dziatalnosci Spoétdzielni:

PKD 68.32.Z — Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

PKD 68.20.Z — Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

2. Czas trwania dziatalnosci

Spoétdzielnia powstata w dniu 06.10.1988 .

Czas trwania dziatalnosci jest nieograniczony.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres 01 styczeh 2025r — 31 grudzien
2025r.

4. Informacja o tgcznym sprawozdaniu finansowym



Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych fgcznych — w sktad Spodtdzielni nie wchodzg

wewnetrzne jednostki organizacyjne.

5. Informacja o trwaniu dziatalnosci
Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
w niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krétszy niz jeden rok od dnia
bilansowego. Nie sg znane okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig

dziatalnosci w nastepnym roku.

6. Informacja o potaczeniu spoétek i zastosowanej metodzie rozliczenia potaczenia

Nie dotyczy Spétdzielni.

7. Zasady polityki rachunkowosci
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne
zustawg o rachunkowos$ci oraz z zasadami (politykg) rachunkowos$ci zatwierdzong
W  sprawozdaniu finansowym uwzgledniono stanowisko Komitetu Standardéw
Rachunkowo$ci w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe funduszéw
wiasnych oraz ustalenia wyniku finansowego (Dz.Urz.MF z 2015r.,p0z.81).

Szczegdtowe zmiany omowiono w dodatkowych informacjach.

7.1. Metody wyceny:
Srodki trwate i WNiP
1. Warto$¢ poczagtkowg srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano

w ksiegach w wysokosci cen nabycia.

2. Srodki trwate zaliczane do zasobéw mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe finansowane
funduszami wkfadoéw: udziatowymi i funduszem zasobdéw mieszkaniowych nie s3g
amortyzowane — umorzenie tych $rodkéw obcigza fundusze finansujgce zgodnie z art.6

ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Amortyzacja pozostatych srodkéw trwatych i WNIiP obliczona zostata zgodnie

z przewidywanym okresem ekonomicznej uzytecznosci, przy czym:

a) Srodki trwate o wartosci jednostkowej do 10.000,00 zt odpisywane byty jednorazowo
w miesigcu wydania do uzytkowania i ujmowane w ewidencji srodkow trwatych,
zmiany wprowadzono od 01.01.2018r.

b) pozostate srodki trwate nie stanowigce zasobow mieszkaniowych amortyzowane sg
metodg liniowg, za pomocg stawek wg przewidywanego okresu ekonomicznej

uzytecznosci,



c) wartosci niematerialne i prawne — programy i licencje amortyzuje sie przez okres nie
krotszy niz 2 lata, lub okres do 5 lat zgodnie z decyzjg Zarzadu.
4. W roku obrotowym nie dokonano odpisow aktualizujgcych $rodkéw trwatych, gdyz nie

wystgpity zdarzenia powodujgce utrate ich wartosci.

Aktywa obrotowe
1. Wycena pozostatych aktywéw i pasywow dokonywana byta w sposéb nastepujgcy:
a) zapasy:
Spotdzielnia nie prowadzi ewidencji materiatow. Zakup materiatéw odnoszony jest

bezposrednio w koszty dziatalnosci.

b) naleznosci, roszczenia i zobowigzania

- w ciggu roku wykazywane wedtug wartosci nominalnej,

- naleznosci kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,
- zobowigzania w kwocie wymaganej zapfaty,

Odpiséw aktualizujgcych naleznoéci nie tworzy sie w odniesieniu do nalezno$ci
dotyczacych zalegtosci czynszowych zabezpieczonych wktadami mieszkaniowymi i
budowlanymi. Odsetki od naleznosci w optatach za lokale oraz zasgdzone koszty

sgdowe ujmowane sg w ewidenciji ksiegowe;.
$rodki pieniezne
krajowe srodki pieniezne ustalono w wartosci nominalne;.

Kredyty i pozyczki

Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci

nominalnej.

Fundusze wiasne
Fundusze wtasne wycenia sie na dzien bilansowy w wartosci nominalnej i ujmuje sie
w ksiegach rachunkowych w g zasad okreslonych przepisami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, statutu spotdzielni oraz zasad okreslonych w stanowisku Komitetu
Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.10.2015r.

Fundusze specjalne ujmuje sie w wartosci nominalne;j,

Rozliczenia miedzyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw sg ewidencjonowane w zespole 6. Zalicza
sie do nich:



— nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spétdzielni,
ktora zwieksza w roku nastepnym jej przychody, w sprawozdaniu finansowym
wykazywana w odrebnej pozyciji,

— zobowigzania wynikajgce z przyjetych przez jednostke niefakturowanych dostaw i ustug;
jednak w sprawozdaniu finansowym zalicza sie je do zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, i
to takze wtedy, gdy ustalenie przez jednostke dokfadnej ilosci i/lub ceny dostawy/ustugi
moze wymagac szacunkoéw;

— rezerwy zwigzane bezposrednio z dziatalnoScig operacyjng, sprzedazg, a takze ogdlnym
zarzagdem, wykazuje sie w sprawozdaniu finansowym jako rezerwy na zobowigzania.

Do rozliczen miedzyokresowych czynnych zaliczane sg m.in.:

— nadwyzka kosztow nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi — ewidencja
prowadzona dla kazdej nieruchomosci,

— saldo WN funduszu remontowego

— optacone z gory $wiadczenia, takie jak prenumerata, ubezpieczenia, czynsze i dzierzawy
—rozliczane metodg liniowa;

— optacone z géry koszty energii elektrycznej, gazu, ustug komunikacyjnych Ilub
komunalnych — rozliczane metoda liniowa;

— optata wstepna przy zawieraniu umow leasingu — rozliczana metodg liniowg przez okres
trwania umowy;

— przeniesienie ustalonej na dzieh bilansowy nadwyzki kosztéw  wytworzenia
niezakonczonych dtugoterminowych ustug nad kosztami tych ustug wspotmiernych do
przychodéw — rozliczane zgodnie z zasadami obowigzujgcymi dla rozliczania ustug
dtugoterminowych;

Wynik finansowy
Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy

zachowaniu zasady memoriatu wspétmiernosci, ostroznosci i realizaciji.
1. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi sktada sie z przychodow i kosztow:

- dziatalnosci operacyjnej dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2. Wynik z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni sktada sie z przychodow i kosztow:

- dziatalnosci operacyjnej pozostatej dziatalnosci Spotdzielni,
- pozostatej dziatalnosci operacyjnej,
- dziatalno$ci finansowe;j.

Elementy zmieniajgce zysk (strate) brutto w zysk (strate) netto wykazuje sie:

— nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
wyodrebnionej pozycji B.IV.2 pasywow Inne rozliczenia miedzy okresowe —
krotkoterminowe — NadwyZzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

— niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wyodrebnionej pozycji B.IV aktywow
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — Niedobor z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

W dodatkowych informacjach i objasnieniach prezentuje sie dane o wysokosci i strukturze
wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.



7.2. Omoéwienie pozostatych zagadnien zwigzanych ze sporzadzeniem sprawozdania
finansowego:

1. Spéidzielnia Mieszkaniowa sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z przepisami
o rachunkowos$ci wg zatgcznika nr 3.
Sprawozdanie finansowe zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci sktada sie z:
1. Bilans.
2. Rachunek zyskow i strat - wariant poréwnawczy.
3. Dodatkowe informacje i objasnienia.

4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni.

2. Rachunek zyskow i strat sporzgdzono w postaci porownawczej. W rachunku zyskéw
i strat nadwyzka / niedob6r z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentowany jest
jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/ niedoboru za rok ubieglty dokonywane
jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych

3. Punktem wyjsciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidiowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetykg oraz
zgodnosci dziennikéw czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtownej;

4. Zamknigte na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktore po
uwzglednieniu sald kont korygujgcych badz aktualizujgcych zostaty wykazane
odpowiednio w sprawozdaniu finansowym;

5. Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty

uprzednio sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzgdkowane;

Miejsce i data sporzgdzenia:

Watbrzych, sporzadzony 15.03.2026 r.
Sporzadzit:
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