Informacja dodatkowa
do sprawozdania finansowego za rok 2021

Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,, Budowlani” w Walbrzychu

1. Informacje i objasnienia do bilansu
1) Szczegbdtowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych srodkow trwatych, przedstawia ponizsza tabela

nrl: Inwestycje dtugoterminowe w spotdzielni nie wystepuja

Tabela nr 1

$rodki trwale warto$¢ zmniejszenia zwiekszenia warto$¢ koncowa
poczatkowa

budynek 657 272,61 67 758,95 - 589 513,66

wilasnos$¢ gruntu 13 918,41 1 034,09 - 12 884,32

Inne $rodki trwate 19 457,82 2 161,92 - 17 295,90

razem 690 648,84 70 954,96 - 619 693,88

2) kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywow trwatych
odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow finansowych -
nie wystepuje
3) kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota warto$ci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz
art. 44b ust. 10 - nie wystepuje
4) warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie — nie wystgpuje
5) Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu umow leasingu - nie wystepuje
6) Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow warto$ciowych lub praw, w tym $wiadectw udziatowych,
zamiennych dtuznych papieréw warto$ciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja
- nie wystepuje
7) Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego - nie wystepuje
8) dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych
akeji, w tym uprzywilejowanych - nie dotyczy
9) stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow (funduszy)

zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) aktualizacji wyceny przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2



Fundusze wlasne stan na poczatek roku | zwigkszenia stan na koniec roku
obrotowego i wykorzystanie obrotowego

Fundusz udziatlowy 5817,20 0,00 5817,20

Fundusz zasobowy 138 220,12 - 22 696,38 115 523,74

Fundusz wktadow 154 950,08 - 35295,76 119 654,32

mieszkaniowych

Fundusz wktadow 408 835,88 -10 800,90 398 034,98

budowlanych

Fundusz z aktualizacji 97 168,02 - 97 168,02

wyceny

RAZEM 804 991,30 - 68 793,04 736 198,26

10) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zgodnie z art. 6 wust. 1 znowelizowanej Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z dnia 14.06.2007 r. roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust.3, a przychodami z opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku

nast¢pnym.

Na rozliczenia miedzyokresowe przychodéw roku biezacego zostala przeksiegowana kwota 7 687,42 zt

stanowigca nadwyzke przychodéw nad kosztami zasobow mieszkaniowych. Saldo konta na dzien

31.12.2021 wynosi 29 225,95 zt.

Na pozostatej dzialalnosci gospodarczej spotdzielnia osiagneta nadwyzke przychodéw nad kosztami w
kwocie 6 762,71 =zt Po potraceniu podatku dochodowego od osob prawnych w wysokosci 462,00 zt
pozostaje zysk netto w kwocie 6 300,71 =z, ktory proponuj¢ si¢ przekaza¢ na dofinansowanie do optat dla
czlonkow spotdzielni.

11) Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne - nie wystepuje

12) Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu 0 pozostatym od dnia bilansowego,

przewidywanym umowa okresie sptaty — nie wystepuje

13) Kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku — nie wystepuje

14) W spotdzielni w rozliczeniach miedzyokresowych wykazano rozliczenie nieruchomosci z tytutu
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, optaty za ubezpieczenie majatku.

15) Nie wystgpuje

16) Nie wystepuje

17) w przypadku gdy sktadniki aktywow nie bedace instrumentami finansowymi sg wyceniane wedtug

wartosci godziwe;j:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej
warto$ci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym — warto$¢ godziwa



wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodow lub
kosztow finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) zaktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu (funduszu) na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego - nie
dotyczy

18) Srodki zgromadzone na rachunku VAT — nie wystepuje

2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat
1) Zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od 0s6b prawnych ( Dz.U. z 2000 r. Nr 54, poz. 654 z p6z. zm.)
i obowigzujacym od 01 stycznia 2007 r. przepisem art. 17 ust.1 pkt.44 w/w ustawy, wolne od podatku sg
dochody spotdzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czeSci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasoboéw, z wytaczeniem dochodow uzyskanych z innej

dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

W ponizszej tabeli nr 5 przedstawiono przychody.

Tabelanr5
Lp. | Tytul Przychody krajowe
Kwota Struktura %

1. Eksploatacja zasobow mieszkaniowych 315 265,68 38,86
2. Dostawa c.0. i C.w. 311 651,36 38,41
3. Zimna woda 119 291,55 14,70
4. Wywoz nieczystosci 65 124,00 8,03
Razem 811 332,59 100,00

2) Wariant kalkulacyjny - nie dotyczy.
3) Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwate - nie
wystepuje.
4) Wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow - nie wystepuje.
5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym - nie wystepuje.

6) Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata) brutto w zataczniku.

W 2021 roku Spotdzielnia na gospodarce zasobami mieszkaniowymi osiagngta nadwyzke przychodow nad
kosztami w wysokosci 7 687,42 zi. Natomiast na dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni podlegajacej
opodatkowaniu wystapita nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci 6 762,71 zt. Po opodatkowaniu
zysk netto wynosi 6 300,71 zt.



7) koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyty
koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie w roku obrotowym - nie wystepuje

8) odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly cen¢ nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym - nie wystepuje

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa trwate;
odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone $rodowiska - nie dotyczy

10) kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub ktore
wystapity incydentalnie - nie wystgpuje

3. Kursy przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - nie
dotyczy

4. Informacje i objasnienia do rachunku przeptywow pieni¢gznych- nie wystepuje

5. Umowy i istotne transakcje zawarte przez jednostke oraz niektore zagadnienia osobowe

1) informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostk¢ uméw nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki - nie wystepuje

2) informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostk¢ na innych warunkach niz

rynkowe ze stronami powigzanymi - nie wystepuje

3) informacje o przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe:

1. Zarzad §cisty - 1/2 etaty

3. Pracownik obstugi zarzadu - 1/2 etatu

4. Pracownik administracji - 3/4 etatu
1,75 etatu.

4) informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spotek handlowych (dla
kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczen
o podobnym charakterze dla bytych cztonkow tych organéw lub zobowiazaniach zaciagnigtych w zwigzku z

tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu - nie dotyczy

5) informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzgcym w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujgcych jednostki, ze
wskazaniem ich glownych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytulem gwarancji
i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdego z tych organdw - nie dotyczy

6) Wynagrodzenie biegtego rewidenta za badanie rocznego sprawozdania finansowego nie wystepuje

6. Btedy lat ubiegtych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany polityki rachunkowosci

1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu btedow popelionych w latach ubiegtych

odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju - nie

wystepuje



2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglgdnionych w

sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacj¢ majatkowa, finansowa oraz wynik

finansowy jednostki - nie wystepuje

3) Nie wystapity w roku obrotowym zmiany zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny.

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalno$¢ danych sprawozdania

finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy- nie wystepuje

7. Transakcje z jednostkami powigzanymi i zagadnienia dotyczace konsolidacji- nie wystgpuje.

8. Polaczenie spotek, w przypadku sporzadzania sprawozdania finansowego za okres, w ktorym to

potaczenie nastapito - nie dotyczy

9. Zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci

Nie wystepuje zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Watbrzych, dnia 29.03.2022
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