Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 6/2018 WZCz
MSM ,,Budowlani”
z dnia 21.06.2018r.

STATUT
MIEDZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »BUDOWLANI”
W WALBRZYCHU
1. Postanowienia ogolne
§1.

Spotdzielnia nosi nazwe: Miedzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Budowlani w Watbrzychu, zwana
dalej ,,Spotdzielnig”.
§ 2.
1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Watbrzych, ul. Poselska Nr 21.
2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
3. Terenem dzialania Spotdzielni jest miasto Watbrzych.
§ 3.
1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatania Spoétdzielni jest:
1) ustanowienie na rzecz cztonkéw Spotdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
2) ustanowienie na rzecz cztonkéw Spoétdzielni odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,
3) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni lub nabyte na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow,
4) wynajmowanie lokali w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni.
3. Przedmiotem dzialalno$ci Spotdzielni moze by¢:
1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkoéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkow
wtlasnosci tych domoéw,
4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,
5) budowanie lub nabywanie w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
3a. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkoéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem badz wlascicielami tej nieruchomosci.
4. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza zwigzang z realizacjg celu dziatania Spotdzielni,
o ktorych mowa w ust.1 poprzez:
1) dziatalno$¢ produkcyjng na potrzeby wiasne i sprzedaz,
2) dziatalno$¢ handlowa i ustugows,
3) nabywanie terendw na wtasnos$¢ lub uzytkowanie wieczyste,
4) wydzierzawianie lub zbywanie terenow,
5) wydzierzawianie urzagdzen infrastruktury technicznej,
6) tworzenie lub przystgpowanie do innych organizacji gospodarczych,
7) prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.
5. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu, Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spoéidzielcze, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych 1 innych ustaw.



§ 3a.
1. Spoétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych i uzytkowych.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslania kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 12, jest Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni.

§ 4.
Cztonkiem Spoétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnoSci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynno$ci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”; lub
5) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem art.3 ust.9 usm.
Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu.

II. Czlonkowie
1.
2.
3.

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

3.1.Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu. Wtascicielowi

2.

lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw

Spotdzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.- Prawo spotdzielcze stosuje si¢

odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w

Spotdzielni.

§ 5.

Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu jednego roku, o ktérym mowa w art.15 ust.4 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z osob, o ktérych mowa w art.15 ust.2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt.6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spétdzielnig, o ktorych mowa w art.15 ust.4 w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia uUmowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosilta wigcej niz jedna
osoba.

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni, z

zastrzezeniem ust.2.1. z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i

licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

2.1.Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasno$ci nalezy do kilku oséb,

cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.



Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie
dhuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Osoba wybrana jest cztonkiem Spotdzielni
od dnia doreczenia informacji o wyborze. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odr¢bnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasno$ci moga wyznaczy¢
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
Spoétdzielni.

2.2 Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z ktérych wszystkie

SNk ow

10.

lub cze$¢ sa juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust.2.1. 1 pozostaja
cztonkami Spoétdzielni.

Jezeli okolicznosci okreslone w ust.1 1 2 zaistniaty przed 09.09.2017r. osoba niebgdaca cztonkiem
nabywa czlonkostwo z dniem 09.09.2017r.

W przypadkach okreslonych w ust.1,2 1 3 Zarzad Spotdzielni na podstawie oryginatow dokumentow
potwierdzajacych spehnienie okreslonych warunkow stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.
Cztonek Spoéldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spoidzielni w terminie 7 dni od dnia
zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w ust.1 1 2.

Czlonek Spotdzielni nabywa prawa czlonka w zakresie optat od nastgpnego miesigca po
poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w ust.1,2 1 3.

. Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobg, ktérej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa w terminie 2 miesigcy

na wskazany przez nig adres.

§ 6.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu.

. Wlascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet

cztonkow Spoétdzielni. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkdéw niebgdacego jej

cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym

takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

Warunkiem przyjecia wtasciciela na czlonka jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznos$cig w formie pisemne;.

Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i1 rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondencji jezeli jest
inny niz w punkcie 2);

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) dane kontaktowe.

. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od dnia zaistnienia okre§lonych okolicznosci

wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie poinformowania Spotdzielni o tym
fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkdéw Zarzadu z podaniem daty

uchwaty o przyjeciu.

. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu dwdch miesiecy

od dnia ztozenia deklarac;ji.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.



11.

12.

13.

Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia 0
uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciagu 3
miesiecy od jego wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie odwotujacego si¢ od tresci uchwaty w ciggu 14 dni
od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Jezeli prawo odrgbnej whasnos$ci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ Kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.
Osoba wybrana sktada deklaracj¢ cztonkowska.
Jezeli prawo odrgbnej wlasnos$ci zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub czes$¢ sg juz
cztonkami Spoéidzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust.12 i1 pozostaja cztonkami
Spoétdzielni.

§ 7. /uchylony/

§ 7 a.
Zarzad Spoétdzielni prowadzi w formie pisemnej rejestr cztonkdéw zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg oraz adres do korespondenc;ji jezeli
jest inny niz w punkcie 2);
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) dane kontaktowe;
6) zmiany danych okre$lonych w punktach 1- 5);
7) date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow;
8) dat¢ wypowiedzenia cztonkostwa lub jego ustania.
Cztonek Spotdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr w
obecnos$ci pracownika Spotdzielni.

II1. Prawa i obowiazki czlonkow

§ 8.

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spédidzielni;

la)prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu Cztonkoéw osobiscie lub przez pelnomocnika;

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni 1 zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z
jej dziatalnoscia;

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie, miejscu i1 porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,;

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji 0 miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektoéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,
oraz informacje¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami;

5) prawo zadania w trybie okre§lonym w ustawie i statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku

obrad walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgltaszania projektow uchwatl w trybie okreslonym w ustawie 1 statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie

okreslonym w ustawie i statucie,



2.

3.
4.

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci z przepisami prawa i
statutu,
10) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotdw obrad organdow Spotdzielni,
11) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie regulaminow,
12) prawo przegladania rejestru cztonkow;
13) prawo otrzymywania kopii lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur umow
zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,
14) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez organy
Spoétdzielni,
15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spotdzielni,
16) prawo zawarcia umowy ze Spoétdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem Spotdzielni,
17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,
18) prawo zawarcia umowy:
1) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) przeniesienia wlasnos$ci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
3) uchylony
19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,
21) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.
Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa w pkt. 13) ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy.
Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.
Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie, cztonek otrzymuje bezptatnie.
Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust.1, zglasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopig chce otrzymaé. Zarzad wyznacza termin wydania kopii
tych dokumentoéw nie dtuzszy niz 7 dni.

§9.

Czlonek jest obowigzany:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw 1 innych uchwat organéw Spotdzielni;

wspolpracowac ze Spotdzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania;

uchylony

wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, Ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako wspotmatzonek
czlonka;

uiszczac¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu;

terminowo sptaca¢ kredyt zaciagnigty przez Spoéldzielnie na realizacje inwestycji, w wysokosci
okreslonej umowa z kredytodawca oraz inne naleznoSci ustalone przez upowaznione organy
Spotdzielni;

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej;

dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,

uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych;

uchylony

10) wypelnia¢ inne obowigzki wynikajace w wewnetrznych regulaminow Spotdzielni;
11) w pelni pokrywac wydatki zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem lokali 1 nieruchomosci zgodnie z

art. 4 ust. 1 1 2 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;



12) uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych
w przypadku oczekiwania na ustanowienie na jego rzecz spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
lub prawa odrgbnej whasnosci lokalu 1 w innych zobowigzanych Spétdzielniach zwigzanych z budowa;

13) ponies¢ wszystkie koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wiasnosci lokalu a w szczegdlnosci:

a/ sptate wszelkich dlugow zwigzanych z tym lokalem oraz wptaty wszystkich zobowigzan wskazanych
przepisami Ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych,

b/ koszty wyceny lokalu przez rzeczoznawce majatkowego /okreslenie rynkowej wartosci lokalu/,

c/ koszty zawarcia aktu notarialnego,

d/ optaty skarbowe, optaty kancelaryjne oraz optaty od czynno$ci cywilnoprawnych,

e/ koszty zalozenia ksiegi wieczystej lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,

14) uchylony

15) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

16) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu /przydziale/,

17) niezwtocznie udostgpnic¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajace;j
bezposrednio powstaniem szkody,

18) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

19) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.

1V. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 10.

1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciggu 1 miesigca
a jezeli sprawa wymaga dodatkowych opinii i ustalen — w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O
sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa Zarzad
obowigzany jest poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej, w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli we skazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania, Uchwala Zarzadu staje si¢
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu trzech miesiecy od dnia jego
whniesienia 1 doreczy¢ odwotujgcemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem, w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest, w postgpowaniu wewnatrz
spotdzielczym, ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z
rejestru czlonkdéw, czlonkowi przysluguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia, w ciggu 30 dni od
dnia otrzymania tej uchwaly na pisSmie wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztoZzone co
najmniej 30 dni przed jego zwolaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujgcemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od dnia
jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie Statutowego terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza 6 miesigcy a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

7. Czlonek Spotdzielni moze kwestionowaé¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub na drodze sadowe;.



Odwotania cztonkéw od decyzji Zarzadu ustanawiajgcej indywidualny wymiar optat, o ktérych mowa w
art. 4. ust. 1, 2, 5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych rozpatrywane sa przez Rad¢ Nadzorcza, jako
organ drugiej instancji w trybie wskazanym w ust. 3 niniejszego paragrafu.

Decyzja Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Wystapienie na drogg postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sgdowego uprawnia cztonka do
wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci.

V. Wnoszenie wkladow mieszkaniowych.

[\S)

§11.
Uchylony.
§12.

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajacej ro6znicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na
jej lokal, a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli
cze¢$¢ wkltadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spodtdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, osoba wyzej wskazana jest obowigzana uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.
Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wg zasad
okreslonych statucie i w umowie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, w wysoko$ci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba wyzej wskazana jest obowigzana do sptaty kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.
Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczeg6lnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego lub prawo odrgbnej wlasnos$ci lokalu, stanowi
podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o budowe lokali zawieranych z osobami,
wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez te osoby zaliczek
na poczet wymaganego wktadu.
Tryb rozliczenia kosztow budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku
uchwala Rada Nadzorcza.

§ 12 a.
Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie praw do lokalu mieszkaniowego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, realizujacy roszczenia w trybie § 34a Statutu wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokos$ci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa zgodnie z
§ 12d oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Cztonek uzyskujacy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo mu przystugujace wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci naleznego tej osobie wkladu
z tytulu wygaslego prawa zgodnie z § 12e oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego ten lokal
z tytutu zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

§12b.

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa lub odrgbnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiong cz¢s¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego zwaloryzowang proporcjonalnie do
rynkowej wartos$ci lokalu w budowie.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni,
nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania Umowy.



3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie cztonka,
nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoéidzielnie umowy o budowe
danego lokalu.

§12c.

Cztonek uzyskujacy w trybie, o ktérym mowa w § 21 ust. 6 i 7 Statutu prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do

ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi

wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.
§12d.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia

uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z

postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 17 Statutu w tym w szczegolnosci nie wniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 25 Statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty warto$ci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu jest ustalana w
trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajagcym z
rozstrzygnigcia przetargowego. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega
egzekucji.

§12e.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie
podlega zbyciu w drodze przetargu Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug warto$ci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka Spotdzielni z tytulu przypadajacej na

niego czg¢sci zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu

wraz z odsetkami.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1, warunkiem zwrotu wkladu mieszkaniowego albo jego czg¢sci jest:
1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawa przystugujace
innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba Ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust.2 pkt.1) z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych
optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 usm, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§12f.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
jest zobowigzana ui$ci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢
rynkowa lokalu ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoltdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez czlonka badz osobe niebedaca czionkiem
spotdzielni, ktérej przystugiwato spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.



VI.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu.
Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygnigcia przetargowego.

Spéldzielcze prawo do lokalu

§ 13.
Spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia do uzywania przydzielonego lokalu przez
cztonka i osoby objete przydziatem lub umowa.
Cztonek Spotdzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkiadu 1 zgloszonego wniosku moze
uzyskac :
a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
b) prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu
¢) uchylony
Spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy miedzy cztonkiem a
Spoétdzielnig o ustanowienie prawa do lokalu.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
§ 14.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ tylko do jednej osoby albo do
matzonkow.

§ 15.

1. Spétdzielcze prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.
2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu

[

mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek zobowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego uzywanego na zasadach

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jego czg¢sci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego prawa do tego lokalu.

. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 16.
Przez umowe o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zobowiazuje sig
odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowigzuje si¢
wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych 1 w statucie Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie jest zbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Umowa spotdzielczego prawa lokalu mieszkalnego zawarta z innym cztonkiem, przed wygasnigeciem
prawa do tego lokalu jest niewazna.

§17.

. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto umowa powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do

pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

. Osoba, o ktorej mowa w ust.1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie w

wysokosci odpowiadajacej r6znicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez
Spoéidzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowania z zaciagnigtego
przez Spoéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w
ust.1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajacej na
jej lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 18.

. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim, ktore miaty z cztonkiem zamieszkiwa¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia.

. Osoba uprawniona, o ktorej mowa w ust. 1 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,

ktoérej cztonkostwo ustato.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom,

o ktérych mowa w ust. 1 przystuguje roszczenie o zawarcie umowy.

B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

-

§ 19.

. Uchylony.
. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu.

Pozostaltym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesSci wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego.
§19 a.
Uchylony.

§19b.
Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni, z
zastrzezeniem § 4. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie Spoidzielni¢ o nabyciu prawa.
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§ 20.
W przypadku dlugotrwatych zalegto$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 25, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania si¢ osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolne;j
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu sagdowego zadac¢ sprzedazy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.
Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.
C. Odrebna wlasnos¢ lokalu

§ 20 a.

1. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu w ramach nowej inwestycji,
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

1/ zobowigzanie wyzej wskazanej osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czgscl przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,
2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3/ okreslenie zasad ustalenia kosztow budowy lokalu,
4/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz powierzchni do niego przynaleznych,
5/ okreslenie warunkéw umowy.

2. Z chwilg zawarcia umowy o budowg lokalu w celu ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci powstaje
roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbnej wtasnosci
lokalu”. Ekspektatywa ta jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong cze¢scia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Zbycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub jego
czesc.

4. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§20b.

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust.1 usm, albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci odrebng wiasnosé¢ lokalu, w terminie 2 miesigey po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od uzyskania
takiego pozwolenia.

Na zadanie wyzej wskazanej osoby Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo osob wskazanych przez
Osobe, o ktérej mowa w art.18 ust.1 usm, ktére wspoélnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 20 c.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze do lokalu
uzytkowego lub osoby nie bedacej czlonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem lub osobg umoweg
przeniesienia prawa wlasnosci lokalu po spetnieniu przez cztonka lub osobg wszystkich wymogow,
wskazanych przepisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Roszczenie w zakresie przeniesienia wlasnosci lokalu przystuguje osobom uprawnionym po
uprawomocnieniu si¢ uchwat podjetych przez Zarzad Spétdzielni, zgodnie z dyspozycjg art. 42 Ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla
lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktdrego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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§ 20 d.

. Spotdzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne na zasadach okreslonych w regulaminie wynajmu

cztonkom Spéidzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

. Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu 1 optat, termin najmu okresla umowa zawarta z

najemcy przez Spoldzielnig.

Umowa pod rygorem niewazno$ci winna by¢ sporzagdzona w formie pisemne;.

Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym oraz prawnym lokale uzytkowe.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych okresla umowa zawarta przez Spotdzielni¢ z najemca.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

6. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu, wymaga uchwaty

Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcow wynikajgcych

z art. 39 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

7. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni majg zastosowanie

przepisy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
/Dz.U.z2002r. Nr 71, poz. 733 z p6z. zm./.

VII. Zasiedlenie i zamiana lokali mieszkalnych

N

§ 21.
Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢ przez Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz
cztonka Spoétdzielni na warunkach prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli do lokalu tego nie istniejg
roszczenia okreslone w § 34a Statutu.
Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal, do ktorego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo moze by¢
przez Spotdzielnie¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spotdzielni na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
Spotdzielnia, do lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 ustanawia tytul prawny w drodze przetargu
nieograniczonego.
Zawiadomienie 0 przetargu na ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu wywiesza si¢ na tablicach
ogtoszen w budynku Spotdzielni oraz publikuje w prasie lokalnej w terminie, co najmniej 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

. Tryb 1 zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla § 34c¢ Statutu.
. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktéorych mowa w § 25 Statutu.

§ 22.

. Lokal powinien by¢ zasiedlony w terminie 30 dni od daty postawienia go do dyspozycji czlonka.

W uzasadnionych wypadkach termin ten moze by¢ przedluzony przez Zarzad.

. W zawiadomieniu o postawieniu lokalu do dyspozycji czlonka powinna by¢ podana data, o ktérej mowa

w pkt. 1.
§ 23.

. Spoétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé zamiany lokalu

mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania
W zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w formie zamiany cywilne;.
. Zamiana cywilna dotyczy wylacznie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz odrgbnej

wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.
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VIII. Uzywanie i oplaty za uzywanie lokali mieszkalnych

§ 24.
. Otrzymany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w przydziale lub
umowie.
. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Spoétdzielni i uzyskanego pozwolenia
zgodnie z wlasciwymi przepisami Prawa budowlanego.

§ 25.
Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w czg$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez
uiszczanie comiesi¢cznych opfat.
Oplata ta jest pomniejszana o t¢ cze$¢ kosztoéw, ktdra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci
Spoétdzielni.
Osoby nie bedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali sg obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody przez uiszczanie comiesi¢cznych oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni. Osoby te nie maja jednak prawa do udzialu w pozytkach z dziatalno$ci spotdzielni.
Czlonkowie Spoétdzielni, bgdacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, a takze
pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesi¢cznych
optat. Opfata jest pomniejszana o te¢ czes$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci
Spotdzielni.
Wiasciciele lokali nie bedacymi czlonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych a takze kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody. Sg oni rowniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w budynku.
Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie comiesigcznych optat. Optata jest pomniejszona o te czesci
kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z nieruchomos$ci wspoélne;.
. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu
ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia
comiesigcznych oplat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy
wody 1 odprowadzenia §ciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.
Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spoétdzielni pokrywane sg z przychodoéw
z dziatalnosci, ktorej lokale stuza.

§ 26.
. Optfaty, o ktorych mowa w § 25, powinny by¢ uiszczane za dany miesigc do ostatniego dnia danego
miesigca.
. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia osobom, o ktérym mowa w § 25 ust.1-4
przydzielonego lokalu do dyspozycji a ustaje z dniem przekazania opréznionego lokalu.
. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 25, Spotdzielnia moze pobieraé odsetki
ustawowe za opoznienie.
. Uzytkownik lokalu nie moze potragcac¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu.
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O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmniej
3 miesigce przed uptywem terminu do wnoszenia optat. Termin ten dotyczy podwyzek optat na pokrycie
kosztow zaleznych od Spotdzielni.

Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

5a.0 zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia jest

zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia opfat.
Za optaty, o ktoérych mowa w § 25, solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wlascicielami lokali niebedgcymi
cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
petoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.
Cztonkowie Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.
Zawiadomienia o zmianie wysoko$ci oplat dostarczane sg poprzez ich umieszczenie w skrzynkach
pocztowych kazdego lokatora.

§ 26 a.

. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naktady poniesione przez czionka z wlasnych §rodkéw na

ponadstandardowe wyposazenie i wykonczenie lokalu, majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢
uzytkowg lokalu.

Warto$¢ naktadow z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu nie jest zaliczana na wktad
mieszkaniowy lub budowlany.

. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy polaczone

jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wtasno$¢ cztonka i podlega rozliczeniu przez cztonka

opuszczajacego lokal z cztonkiem obejmujacym tenze lokal.
§26b.

W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 25, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej
ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zagdaniem tym wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

IX. Ustanie czlonkostwa

1.

§ 27.
Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odr¢bnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowg i ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu.

. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24 ze znaczkiem 1 ust.1 i

art.26 u.s.m.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy

podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka,
ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
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§ 28.

1. Czlonek moze wystapic¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi,
ktore pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢ dokonane w formie pisemnej, jezeli posiada prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za
zgoda Zarzadu skrécony.

3. Za dat¢ wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 29.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1/ wystapienia cztonka bedacego wiascicielem;

2/ $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawne;j;

3/ likwidacji Spoétdzielni.

§ 30.

1. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
Smier¢.

2. Osobe prawng, bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia jej

ustania.
§ 31.
Uchylony.
§ 31 a.
Uchylony.

§ 32.
Uchylony.

X. Skutki ustania czlonkostwa

A. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

§ 33.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych 1 statucie.

2. W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga
matzonkow.

3. W przypadku zaleglos$ci z zaplata opftat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 u.s.m. za okres co najmniej 6
miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
zadac¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w art.4 ust.1 u.s.m., nie mozna orzec o
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli najpozniej przed
zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem
drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust.2 1 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust.3 spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga
matzonkow.
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5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z przyczyn
wymienionych w ust.1-4 Spotdzielnia oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia oproznienia
lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej whasnos$ci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

§ 33a.

Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1. osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktorej prawo
wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktéorym mowa w art.16 ze znaczkiem 1. u.s.m.,

2. osoba, o ktoérej mowa w art.15 ust.2 u.s.m., zgtosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 34.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow lokatorskie prawo do lokalu, ktore przystugiwato obojgu
matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ten nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

2. W razie wygasni¢cia lokatorskiego prawa do lokalu w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub
przypadkach, o ktorym mowa w § 33, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim. Umowy zawiera si¢ na
warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym bliskim,
ktére mialy wspdlnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni 1 zawarcie zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1-3 konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac
pod uwage w szczegdlnosci okolicznos$ci czy osoba uprawniona na podstawie ust.1 zamieszkiwala z
bytym cztonkiem.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,

wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg

Spotdzielnie.

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art.4 ust.1 u.s.m.
§ 34a.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie zawiadamiajg

Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do

momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,

odpowiadajg solidarnie za opftaty, o ktorych mowa w art.4 ust.1 u.s.m.

§ 34b.
Uchylony.
§ 34c.

1. Uchylony.

2. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia oglasza nie
poOzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci
tego lokalu.
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Obwieszczenie o przetargu Spotdzielnia umieszcza w prasie lokalnej oraz w swojej siedzibie.

3. Obwieszczenie o przetargu winno zawierac:

a) dane dotyczace lokalu wraz z informacja o tytule prawnym uzyskanym w wyniku przetargu,
b) wysokos$¢ ceny wywotawczej;
¢) wysokos¢ wadium i sposob oraz termin jego wplaty;
d) okreslenie miejsca i daty przeprowadzenia przetargu;
e) zastrzezenie o mozliwosci odstgpienia od przetargu bez podania przyczyny;
f) informacje o mozliwos$ci obejrzenia lokalu.
4. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptacenie wadium.
a) wysokos¢ wadium kazdorazowo okresla Zarzad Spotdzielni;
b) wplacone wadium w przypadku wygrania przetargu, zalicza si¢ oferentowi na poczet
naleznej kwoty uzyskanej w przetargu;
c) osobom, ktére nie wygraty przetargu , wadium zostaje zwrocone niezwtocznie po
zakonczeniu przetargu;
d)wadium przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli oferent ktory uzyskat w wyniku przetargu
pierwszenstwo nabycia tytutu prawnego do lokalu, nie dopenit formalno$ci zwigzanych z jego
uzyskaniem.
5. Ceng wywolawcza w przetargu na pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci jest wartos$¢
rynkowa lokalu okres$lona przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.
6. Pierwszenstwo ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci uzyskuje osoba, ktora zaoferuje
najwyzsza warto$¢ lokalu.

7. Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego — licytacji przez powotang przez Zarzad Komisj¢
przetargowa z udziatem gléwnego ksiggowego. W przetargu moze Uczestniczy¢ czlonek Rady
Nadzorczej.

8. Przetarg ustny — licytacje przeprowadza si¢ w sposOb nastepujacy:

a) po wywolaniu przetargu, prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci obecnych dane
dotyczace przedmiotu przetargu,

b) przetarg uwaza si¢ za niedoszly do skutku w pierwszym terminie, o ile zaden z
oferentow nie zaoferuje ceny wyzszej od ceny wywolawczej,

¢) postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,5% ceny wywotawczej z zaokragleniem jej
wzwyz do pelnych zlotych,

d) cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzac, gdy inny uczestnik
zaoferuje cen¢ wyzsza,

e) prowadzacy przetarg uprzedza uczestnikow, iz po trzecim wywolaniu najwyzszej z
zaoferowanych cen, dalsze postgpienia nie zostang przyje¢te, po czym wywotuje
trzykrotnie t¢ ceng, zamyka przetarg, udziela przybicia licytantowi, ktory zaoferowat
najwyzsza ceng, tj. najwyzsza wartos¢ lokalu 1 oglasza jego imi¢ 1 nazwisko.

9. Z przebiegu przetargu Komisja przetargowa sporzadza protokoét, ktory powinien zawierac:

- 0znaczenie miejsca i czasu przetargu,

- imiona i nazwiska osob prowadzacych przetarg,

- wysoko$¢ cen wywotawczych,

- najwyzsza cen¢ zaoferowang za przedmiot przetargu,

- imi¢ 1 nazwisko osoby wygrywajacej przetarg,

- wnioski i o§wiadczenia 0osdb obecnych na przetargu,

- podpisy osOb prowadzacych przetarg i wygrywajacego przetarg lub wzmianke o
przyczynie braku podpisu.

10. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu.

11. Osoby przystepujace do przetargu maja prawo i obowigzek zapoznania si¢ z trescia
§ 34 c niniejszego Statutu.

12. W przetargu uczestnicza tylko osoby, ktore wplacity wadium pod rygorem uniewaznienia przetargu.
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Wyjatek stanowig matzonek i pelnomocnicy zainteresowanych, posiadajacych wlasciwe umocowanie

notarialne.

13. Osoba, ktora w wyniku przetargu uzyskata pierwszenstwo ustanowienia na jej rzecz prawo odrebne;j
wlasno$ci, obowigzana jest wptaci¢ w terminie 30 dni od dnia, w ktorym przeprowadzono przetarg
wylicytowang kwote stanowigca najwyzszg wartos¢ lokalu.

W przypadkach uzasadnionych, Zarzad moze na wniosek osoby, ktéra wygrata przetarg, przedtuzy¢

termin wplacenia kwoty, o ktorej mowa w ust.5, jednak nie dtuzej niz do 60 dni od daty

przeprowadzenia przetargu.

14. Po spetieniu warunku, o ktérym mowa w ust.13, Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest zawrze¢ z osoba,
ktora wygrala przetarg umowe przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu w formie aktu
notarialnego, w terminie jednego miesigca od dnia dokonania wpfaty.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz

koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia

dokonuje przeniesienia prawa odregbnej wlasnosci lokalu.

15. W przypadku nie dojscia do skutku przetargu przeprowadzonego z uwagi na brak chetnych, cena
wywolawcza ustalona w sposob okreslony w ust.5, moze zosta¢ obnizona kazdorazowo o 5% przy

kolejnych przetargach.

Maksymalna obnizka nie moze przekroczy¢ 20% ceny wywolawczej z pierwszego przetargu.

16. Przetarg uwaza si¢ za niedoszty do skutku, o ile nikt nie zaoferuje ceny wyzszej od ceny wywolawczej.

17. Uznaje si¢ za skuteczny przetarg, do ktorego przystapit tylko jeden uczestnik i zaoferowat cen¢ wyzsza
od wywotawcze;j.

B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 35.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste spotdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 36.

1. W razie $mierci cztonka, jezeli prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o zbyciu wlasno$ciowego prawa do lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw Spotdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spotdzielni postanowienie Sadu o stwierdzeniu nabycia spadku.

3. W razie $mierci jednego ze wspotmatzonkow, ktorym wspolnie przystugiwato prawo do lokalu oraz
w wypadku zapisu prawa do lokalu, postanowienia ust. 1-2 stosuje si¢ odpowiednio.

XI. Przeksztalcanie tytulow prawnvch lokali.

§37.
1. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
2. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest
uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
§ 38.
1. Spotdzielnia jest obowigzana podjac i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okre$lenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosci.
2. Koszty porzadkowania stanu prawnego nieruchomosci obcigzaja posiadaczy spotdzielczych praw do
lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani wyodrebnieniem wtasnosci lokali.
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3. Nie wymienione w ust.2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w nieruchomosci, sg kosztem wlasnym Spoétdzielni rozliczanym
na ogo6t cztonkéw w czesci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu / np.
ustalenie rozliczen finansowych, uzyskanie za§wiadczen niezbgdnych dla sporzadzenia aktu
notarialnego itp./ obcigzaja wnioskodawce przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Szczegdlowe zasady i tryb rozliczenia kosztow wymienionych w ust. 2-4 okre$la Rada Nadzorcza.

§ 38 a.

Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po

dokonaniu przez niego:

1. sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych
mowa w § 17 statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami,

2. splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia
skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkow
publicznych,

3. splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 25 Statutu.

§ 38 b.

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnos$ci lokalu okre§lonym w

§ 38a, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych os6b bliskich zamieszkatych razem z

cztonkiem, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
wtlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez
cztonka Spoétdzielni.

§38c.

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktéremu przystuguje spotdzielcze

wlasnos$ciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe

przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wlasnosci:

1. splaty przypadajacych na ten lokal czeéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegblnosci odpowiedniej czgséci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami.

2. splaty zadtluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 25 Statutu.

§ 38 d.

Po s$mierci cztonka Spoétdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoldzielni, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z Zadaniem przeniesienia wtasnos$ci
okreslonym w § 38c Statutu ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zgdaniem przez czlonka Spoldzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spoldzielni, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

XII. Organy Spoldzielni

§ 39.
1. Organami Spotdzielni sa:
1/ Walne Zgromadzenie;
2/ Rada Nadzorcza;
3/ Zarzad;
2. Wybory do Rady 1 Zarzadu Spotdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
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3. Odwotanie cztonka organu nastgpuje takze w gtosowaniu tajnym.
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow przy wyborach do organéw Spotdzielni
i przy podejmowaniu uchwat przez te organy uwzglednia si¢ tylko waznie oddane glosy za i przeciw.
5.Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoétdzielni oraz sposob 1 warunki podejmowania uchwat przez te
organy okreslajg dalsze przepisy Statutu oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

A. Walne Zgromadzenie
§ 40.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik
nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie
pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo powinno
zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko, seri¢ i numer dowodu osobistego pelnomocnika, date¢ Walnego Zgromadzenia
na ktérym pelnomocnik ma reprezentowac¢ cztonka, imi¢ i nazwisko, seri¢ i numer dowodu osobistego
wraz z adresem lokalu w Spoétdzielni osoby udzielajacej pelnomocnictwa i jej czytelny podpis oraz
zakres udzielonego petnomocnictwa. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia Czlonkow.

3. Kazdy cztonek ma jeden glos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw. Czlonek ma

prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

4. W Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym

przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.
§ 41.
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1/ uchwalanie kierunkdéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;
2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

3/ rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4/ podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat;

5/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

6/ podejmowanie uchwal w sprawie sposobu zagospodarowania wyniku finansowego Spotdzielni;

7/ podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich;

8/ oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagna¢;

9/ rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej, podjetych w I instancji;

10/ uchwalanie zmian statutu;

11/ uchwalanie regulaminéw, ktore przewiduje statut;

12/ wybor 1 odwotywanie czlonkow Rady Nadzorczej;

13/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznianie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

14/ wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona;

15/ podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, podziatu spotdzielni
oraz likwidacji spotdzielni.
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§ 42.

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu
miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej /1, nie mniej niz trzech cztonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem
celu jego zwolania.

. W wypadku wskazanym w ust. 2. Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.

. Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w przypadku okreslonym w ust. 2. i w
terminie wskazanym w ust. 4. zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny w ktorym

Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 43.
. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie
€0 najmniej na 21dni przed terminem Zebrania :
- czltonkowie spotdzielni
- zwiagzek rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spoéldzielcza
. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce i porzadek obrad oraz informacj¢ o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z dokumentami.

Zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow wywiesza si¢ na
tablicach ogloszeniowych w klatkach schodowych budynku, w ktorym zamieszkuja cztonkowie
Spotdzielni oraz dorgeza cztonkom poprzez umieszczenie zawiadomien w skrzynkach pocztowych
kazdego cztonka.

§ 44.
. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztlonkowie.
Projekty uchwat w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1 w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw
Spoéidzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod glosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.
. Uzupemniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w tablicach ogloszen w
klatkach schodowych budynku Spotdzielni.

§ 45.
. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach obj¢tych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkow w terminach 1 w sposob okreslony w § 42. Zasada ta nie dotyczy
uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.
. Walne Zgromadzenie moze skre$li¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia a takze zmieni¢ kolejno$¢ ich rozpatrywania.
. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg zwykla wickszoscig glosow, bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow Spotdzielni.
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Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
a/ 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu spotdzielni
b/ 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej
¢/ 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia spotdzielni
d/ 3/4 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji spotdzielni
e/ 2/3 gltoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Zarzadu.
Spoétdzielnia przechodzi w stan likwidacji wskutek zgodnych uchwat walnych zgromadzen zapadtych
wigkszoscig ¥4 gtosow na dwoch kolejno po sobie nastepujacych walnych zgromadzeniach w odstepie
co najmniej dwodch tygodni.
§ 46.
Obrady Walnego Zgromadzenia cztonkdéw otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady.
Walne Zgromadzenie Czlonkdéw wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybodr prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykta wigkszos$cig gtosow sposrod cztonkow
Spotdzielni nastgpujace komisje:
1) Komisje Mandatowo-Skrutacyjng w sktadzie 2 osob.
Do zadan Komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz wazno$ci mandatow
petnomocnikow 0so6b prawnych- cztonkow Spoétdzielni oraz przedstawicieli 0sob z
ograniczong lub pozbawiong wolno$cig do czynno$ci prawnych,
b) sprawdzenie prawidlowos$ci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
prawomocnych uchwat
c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia obliczen wynikow glosowania i
podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z
obstluga glosowania tajnego lub jawnego.
2) Komisje Wyborcza w sktadzie 2 osob.
Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatow na cztonkoéw Rady Nadzorczej, kandydatow na
delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i delegata na Kongres Spotdzielczosci /komisja jest wybierana,
gdy porzadek obrad przewiduje wybor cztonkéw Rady Nadzorczej/.
3) Komisje Wnioskowg w sktadzie 2 osob.
Do zadan Komisji nalezy uporzagdkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad z podzialem na:
- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ Spotdzielni
odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,
- wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w tym zakresie.
4) inne Komisje w miare potrzeb.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.
Komisje sporzadzaja protokdt ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci komisji.
Protokoty Komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wg kolejnosci zgtoszen.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku
obrad tacznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
Cztonkom Rady nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spoétdzielczej, gtos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli
odbiega od przedmiotu dyskus;ji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie
zastosowania si¢ moéwcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.
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13. Przewodniczacy moze odmowic udzielenia gltosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.
14. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia. Za

wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania

b) glosowania bez dyskus;ji

c) zakonczenia dyskusji

d) zamkniecia listy mowcow

e) zamknigcia listy kandydatéw na cztonkéw rady Nadzorczej

f) zarzadzenia przerwy
15.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj

mowcy jeden ,, za” i jeden ,, przeciw” wnioskowi.
16.Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,

zwykla wigkszoscig gtosow.
17. Cztonkowie Spotdzielni mogg zglaszaé na piSmie niezaleznie od zglaszanych wnioskow,

oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.
18. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad, przewodniczacy

Walnego zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podj¢cia

uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
19.Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,

ktore zostaty zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad

poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg gtosowane w pierwszej kolejnosci.

Whioskiem ,, dalej idagcym” jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza

celowos$¢ glosowania wnioskdw pozostatych.
20.Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,

date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.
21.Spoéidzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 47.

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod

nieograniczonej liczby kandydatow bedacymi cztonkami spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza Spotdzielni liczy od 3-5 cztonkow.
3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwala w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej Spotdzielni.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowac do Rady Nadzorczej, jesli nie
pehili funkcji cztonka Rady Nadzorczej przez kolejne 2 kadencje.
6. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja do Komisji Wyborczej cztonkowie Spotdzielni, w terminie

ustalonym przez przewodniczacego Zgromadzenia.

ok

7. Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem imienia i nazwiska

kandydata oraz osoby zglaszajace;.
8. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacji, ze
szczegolnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:
- zatrudnienia
- pozostawania w sporze sagdowym ze Spoldzielnig
- zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych
- liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorczej
Cztonkowie mogg kandydatom zadawac¢ pytania.
9. Do zgloszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dotaczy¢ jego pisemna zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust.8.
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10.Komisja Wyborcza sporzadza list¢ kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej, ktérzy

wyrazili zgod¢ na kandydowanie.

11.Cztonowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowac¢ do Rady Nadzorcze;.

12.Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych umieszczone sg nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo- Skrutacyjnej.

13.Glosujacy skresla nazwiska osob, na ktorych nie glosuje.

14.Glos jest niewazny, jezeli:
- zawiera wigkszg liczbg nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza
- karta wyborcza jest przekreslona
- zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w organie

15. Liczbe gltosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynno$ci tych sporzadza protokot.

Przewodniczacy oglasza wyniki glosowania.

16. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gltosow, przeprowadza si¢
ponownie wybory sposrod tych kandydatow.

17. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali najwigksza liczbe oddanych glosow.

18. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkow
Rady wskazanych w Statucie Spoétdzielni.

19. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastagpi¢ w gtosowaniu tajnym
wigkszos$cig 2/3 glosow czlonkdéw bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia podanym do wiadomosci cztonkom w trybie § 35 byl przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonkéw Rady.

20. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkow Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego cztonka
Zarzadu odrgbnie w sposob jawny.

21. Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwotlany w
glosowaniu tajnym, w tym przypadku nie stosuje si¢ § 43 Statutu.

§ 48.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuje Przewodniczacy Zebrania i
sekretarz.

2. Protokoty sg jawne dla wszystkich czltonkow Spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze;.

3. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz
zebrania. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia.

4. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéotdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 48 a.
. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okres$la¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.
. Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany do zwotania w trybie okre§lonym w § 43 ust. 11 2 statutu
dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwata Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.
§ 48 b.

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1/ po wyczerpaniu porzadku obrad

2/ uchylony

3/ gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwat¢ o zakonczeniu obrad mimo nie wyczerpania porzadku

obrad.

-

N
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§ 49.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.
Uchylony.

O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowaé wylgcznie
Sad, w postepowaniu ustalajagcym nie istnienie albo niewazno$¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej
uchylenie.

Kazdy cztonek Spoétdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Uchylony.

Jezeli zarzad wytacza powddztwo, spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia
kuratora dla spétdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szeSciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powoddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego czlonka, nie poézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy
wskazany w ust.6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia

badZ uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdéw spotdzielni oraz jej organdw.

B. Rada Nadzorcza

1.

w

o1

§ 50.
Cztonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Cztonkéw w glosowaniu tajnym sposrod
cztonkow Spoéldzielni,
Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osobg prawna.
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3-5 czlonkow.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata 1 trwa od Walnego Zgromadzenia cztonkoéw na ktorym Rada
zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw, ktéore dokona wyboru Rady na nastepna
kadencje.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoéldzielni. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 51.
W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania
cztonkostwa w Spotdzielni, na jego miejsce do konca okresu kadencji wchodzi cztonek wybrany na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Przed uptywem kadencji czlonek Rady Nadzorczej moze by¢é odwotany uchwata Walnego
Zgromadzenia, podjeta wickszoscia /3 glosow cztonkéw uczestniczacych w  obradach Walnego
Zgromadzenia.

. Cztonek Rady Nadzorczej, ktory zrzeklt si¢ mandatu, moze by¢ ponownie wybrany.
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§ 52.
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ nadzor 1 kontrola dziatalnos$ci Spoétdzielni a w szczegdlnosci:
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;
b/ dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow;
¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdéw Spotdzielni i jej czlonkdw;
2/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu;
3/ wybor i odwotywanie cztonkoéw Zarzadu;
4/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;
5/ rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;
6/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli i
oceng¢ sprawozdan finansowych a takze sprawozdan z wtasnej dziatalnosci;
7/ uczestniczenie w lustracji Spotdzielni;
8/ uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu;
9/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonanych pomiedzy Spotdzielnia a
cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach;
do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady, przez nig upowaznionych,
10/ uchwalanie regulaminu uzytkowania lokali Spétdzielczych oraz porzadku
domowego 1 zasad wspotzycia lokatorow;
11/ uchwalanie regulaminu szczegoétowych zasad ustalania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi ich rozliczania oraz zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale;
12/ uchwalanie szczegdélowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami Spétdzielni;
13/ uchwalanie szczeg6lowych zasad gospodarki Spotdzielni;
14/ rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu;
15/ zwolywanie obrad Walnego Zgromadzenia w warunkach okre§lonych w statucie;
16/ podejmowanie uchwat w sprawie pozbawiania cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow;
17/ uchylony;
18/ uchwalanie regulaminu przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiania praw do
lokali 1 zamiany mieszkan;
19/ uchwalanie regulaminu rozliczef finansowych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w
budynkach eksploatowanych;
20/ uchwalanie regulaminu przeprowadzania przetargéw na uzyskanie pierwszenstwa
ustanowienia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.
21/ uchylony;
22/ podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdow Spoétdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.
23/ uchylony;
24/ uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;
25/ ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w
przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od cztonkéw Zarzadu i pracownikow Spoétdzielni
wszelkich danych dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni.
§ 53.
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy lub w razie jego nicobecnosci —
zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.
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Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, w celu
ukonstytuowania si¢ Rady.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane rowniez na wniosek /3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy wybranego
sktadu Rady okreslonego Statutem.

§ 54.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sktad ktérego wchodza:

Przewodniczacy, jego zastgpca i sekretarz.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady i wykonywanie
innych czynnosci zleconych przez Radg.
§ 55.
Uchylony.
§ 56.

Szczegdtowe zasady dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony prze Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad
§ 57.
1. Zarzad skilada si¢ z 2 - 3 cztonkéw, w tym Prezesa, wybranych sposrdd cztonkéw Spoétdzielni przez
Rade¢ Nadzorcza.
2. Skifad funkcyjny Zarzadu, w zalezno$ci od potrzeb Spotdzielni, moze by¢ w kazdym czasie zmieniony
uchwata Rady Nadzorcze;j.
3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu, jezeli ich dziatalno$¢ jest sprzeczna
z przepisami prawa lub statutu. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
4. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkdéw, ktorym nie udzielito absolutorium.
§ 58.
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji, nie zastrzezonych w ustawie lub

statucie do kompetencji innych organow Spotdzielni a w szczegolnosci:
1/ podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich;
2/ sporzadzanie projektéw kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni;
3/ prowadzenie gospodarki Spotdzielni i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych i finansowych;
4/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni;
5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i przedkladanie ich Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu;
6/ zawieranie umow, zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan;
7/ udzielanie pelnomocnictw;
8/ wspotdziatanie z organami wladzy i administracji panstwowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi.
9/ zawieranie umow o ustanowienie tytutéw prawnych do lokali w tym o przeksztatcenie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
10/ coroczne przekazywanie podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i Walnemu
Zgromadzeniu informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
§ 59.
Zarzad pracuje kolegialnie, na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad swoje funkcje wykonuje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.
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2. Regulamin pracy Zarzadu okresla podzial czynnosci pomigdzy cztonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone
do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.
§ 60.
Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu 1 pelnomocnik, w ten sposob, ze pod nazwg Spotdzielni sktadajg swoje podpisy.
§ 61.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynno$ci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia Spoldzielni a takze
pelnomocnictwa do wykonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegoétowych.

2. Udzielenie pelnomocnictw okre§lonych w pkt. 1 wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

D. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 62.

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spoidzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego peinienia
funkcji cztonka (cztonkoéw) Zarzadu.

2. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoldzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne, przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w pkt. 3 —
Rada moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu czynnosci.

Najblizsze Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o uchyleniu zawieszenia badZz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.
§ 63.

W skilad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dzialalnosci

gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub

kierownictwa biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub w drugim stopniu linii boczne;j.
§ 63 a.

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za szkode wyrzadzona

dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba ze nie

ponosi winy.

XIII. Gospodarka Spoldzielni

§ 64.
Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spoétdzielni.
§ 65.
1. Spotdzielnia tworzy fundusze zasadnicze:
1/ fundusz udziatowy
2/ fundusz zasobowy.
2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze wlasne:
1/ fundusz wktadow mieszkaniowych
2/ fundusz wktadoéw budowlanych
3/ fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.
3. Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami wymienionymi w ust. 2
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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§ 66.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okre§lonych odrebnymi przepisami.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 68c Statutu.

§ 67.

Nadwyzke bilansowa przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastgpnie

udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

§ 68.

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo

pobranymi optatami od uzytkownikoéw lokali na pokrycie tych kosztow, zwigksza odpowiednio koszty

lub przychody nieruchomos$ci roku nastepnego. Zasad ta nie dotyczy kosztow i1 optat zwigzanych z

dostawg wody i1 odprowadzenia §ciekoéw, jesli ich rozliczenie nast¢puje na podstawie wskazan

wodomierzy indywidualnych w lokalach, a réznice z tego tytulu sg rozliczane indywidualnic z

uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

§ 68a.

Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okre$la Rada Nadzorcza.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikow lokali

optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie z

uzytkownikami poszczegdlnych lokali. W przypadku nadptaty — Spotdzielnia zwraca rdznice

uzytkownikowi lokalu.

W przypadku nadwyzki kosztéw — uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ roznice w terminie

okreslonym przez Spotdzielnig.

§ 68b.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:

1/ okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow jest

nieruchomos$¢, a w przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekow- budynek.

2/okre$lenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszezegdlnych rodzajéw kosztow / 1m? powierzchni

uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych/,

3/r6znicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali / lokale mieszkalne, lokale uzytkowe/,
4/zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug swiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.
§ 68c.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta powinny okresla¢ w

szczegblnosci:

- budynek jako jednostke organizacyjng rozliczenia kosztow ciepta,

- fizyczng jednostke rozliczenia kosztow statych i zmiennych,

- okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej / rok, kwartat, miesigc/

- stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ushug dostawy ciepta, terminu
ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w trakcie okresu
rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zadania pokrycia niedoborow.

§ 69.

Roczne sprawozdania finansowe Spoldzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci 1

prawidtowosci.

Uchwatlg w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad okreslonych w odrebnych

przepisach.
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§ 70.
Roczne sprawozdania Spoétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym wyklada si¢ w biurze Spotdzielni
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

XIV. Przepisy koncowe

§ 71.
Cztonek Spoétdzielni, ktoremu w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci oraz ktéremu nie przystuguje
roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lub roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 72.
W sprawach nieunormowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy ustawy ,,Prawo Spotdzielcze”,
,Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych” oraz przepisy innych ustaw.

§ 73.
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw zmiany do Statutu i tekst jednolity Statutu wchodza w
zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.



